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ZNALECKY POSUDEK

i..2604-3011212018

O cen6 spoluvlastnickdho podilu l/5 na nemovitostech: pozemky p.C. st,7, p.i.
8/1, rodinn6ho domu i,p.30 na pozemku p.i. st.7 v i6sti obce Habry, v5e
zapsan6 u Katastrilniho riiadu pro kraj Vysoiina, Katastrflni pracoviSt6
Ilavliikriv Brod, na LV i. 795 pro kat. rizemf a obec Habry.

Objednatel znaleck6ho posudku: ODOAKER a.s. Pardubice,l(: 2614'7 645
Pemerova 441
530 02 Pardubice

Uiel znaleck6ho posudku: Stanoveni obvykl6 ceny spol.podilu 1/5
nemovitosti pro fdely dmzby.

Dle zfkona i, 151/1997 Sb., o oceiovdni majetku ve zndni zikonri i, 12112000 Sb.,
E.237t2004 Sb,, i,257D004 Sb., i.296t2007 Sb., i. 188/2011 Sb., i. 350/2012 Sb., i. 303/2013
Sb., i. 340/2013 Sb., i. 344/2013 Sb., i. 22812014 Sb. a i.225D017 Sb. a WbliSLf MF eR
i. 44U2013 Sb. ve znini ryhltiky t. 199/2014 Sb., i. 345/2015 Sb., i. 53/2016 Sb., n. 443/2016
Sb. a i. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 24.11.2018 znaleclrj posudek rypracovalr

Ing. Miroslav Kop6dek
Jabloiov6 8 I 4
537 0l Chrudim IV
telefon: 469 623 679, mob.: 608 048 653
e-mail: kopacek.miroslav@seznam.cz

Znalecklf posudek obsahuje 19 stlan textu vtetnd titulnlho listu a 3 stany piiloh. Objednateli se
pied6vd ve dvou vyhotovenich.

V Chmdimi 24.11.2018
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6. I)okumentace a skuteinost
Habry jsou mesto v okase Havlidk$v Brod v Ikaji Vysodina. LeZi na silnici V3g z Cdshvi do
Ifuvlldkova Brodu (cca 18 km) v mdlk€m fdoli iidky Sdzavky. Dominantou mEsta je rozlehly
Haberskf rybnik.
Pl€dmCtem ocenenf je rodinnf dtm l.p. 30 situovani v severovichodnJ Cdsti mdsta, v ulici
PmZsk6, pobliZ benzinovd derpacl stanice, cca 500 m od centra - n6mEsti. Drlm je v zistavbE
obdobnjch rodinnjch domt, je sarnostatne stojici na pozerrku parc.d.st. 7, s navazujlci dilnou,
blivalou stodolou, pfisdeskem.
Dflm md 2 nadzemni podlaZi, bez podsklepeni, s pridnim prostorem pod stanovtm nizktm
Krovem.

Objekt je postaven na tdmEi rovinatdm terdnu m pozgmku parc.d.st. 7, se zahradou na pozemcich
p€rc.d. 8/1. Pfistup je umozndn po asfaltovd komrmikaci (ulice praZski) vjezdem na dvorek vedle
domu.
Znalci rcbyl urnoZnEn vstup a zam€lenf objektu, proto je provedena ryhlilkov6 cena
provedena zjednoduieng - pouze z odhadnufich ridajrl a sd€leni, obvykl6 cena srmovena na
zdkladd srovn6vaci metody.

7. CelkoW DoDis nemovit6 v6ci
Jedn6 se o samostatnd stojici objekt rodinndho domu na pqzemku parc.d,st. 7 se dvEma
nadzemnimi podlaZimi, se stanowm nizktim kovem.
Dispozidni le5eni: v pnnim nadzemnim podlaii se nachdzi kuchyi, tli pokoje, spfZ; chodb4 schodiSt€,
koupelna a zichod. V druh6m nadzemnim podlazi se ndch6zi kuchyi, tii pokoje, spiz, chodbq schodistE,
koupelna a zichod.
Objekt je napojen na vciked in%nyrskd sit6 (el.energie I'rchnim vedenim pomoci konzole, vei.
kanalizace, vodovod a plyr v ulici).
St6li a opotiebeni:
Drim z r. 1980, objekt nenl udrZovani aje podstandardnE lybavon. pfi stanoveni pledpoklddanC
Zivotnosti bylo piihl6dnuto ke stavebnimu stavu objektu - soudasny stavebnd technickf stavje
pr0memi, fdrtbaje mimE zanedbani (provedeno vizu.ilni prohlidkou).

8. Obsah znaleck6ho posudku
l. Dim d.p.30
2. Stodola
3. Dilna
4. Plistie3ek
5. Studna
6. Pozemky LV d. 795
7. Trvald porosty

VEcnf biemena v6znouci na maj€tku
l. Vdcnd blemeno

Oceiovaci piedpis
Ocendnf je provedeno podle zAkoB E. 15111997 Sb., o oceiov{ni majetku ve zndni zikont
i,. 12112000 Sb., C 237/2004 5b., a.25712004 Sb, d.296/2007 Sb., d. 188/201I Sb., d. 350/2012
Sb., d. 340/2013 Sb., d. 303/2013 Sb., d. 34412013 Sb.,8.228t2014 Sb. a t.225D017 Sb. a
lyhlrisky MF eR d. 44112013 Sb. ve znCni vyhlisky d. tg9/2014 Sb, t.34512015 Sb., d. 53/2016
Sb., d. 44312016 Sb. a i,. 457/2017 Sb.,ktetou se prcvedEji n€kterd ustanovent z4kona d. l5l/1992
sb.
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A. NALEZ

1. Znaleckf rikol
Znalecki posudek o cenE nemovitosti zapsand m LV d. 795 k.i. Habry, okr. Havlldkriv Brod.
Stanovisko k ob.vykld cene \.i5e uvedend nemovitosti.

2. Zdkladni informace
N6zev piedmEtu ocen€ni: drim, pozemky, piislusenstvi
Adresa pledmEtu oceneni: PraZsk5 30

582 8l Hahy
LV:
Kraj:
Okes:
Obec:
Katastdlni rizemi:
Podet oblYatel:

795
Kraj Vysodina
Havlidkriv Brod
Habry
Habry
| 324

a Ziikladni cena stavebniho pozemku obce okesu ZCv = 692,00 KVm2
Koelicienty obce
Ndzev koelici€ntu a. p,
O l. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel
02. Hospod.iisko-spdvni Wmam obce: Ostatni obce

III 0,70

03. Poloha obce: V ostatnlch piipadech VI
04. Technicki infrastruktura v obci: V obcije elektiina vodovod, I

kanalizace a plyn
05. Dopravnl obsluznost obce: V obcije Zeleznidni zastivka, nebo III

autobusov6 zastavka
06. Obianski vybavenost v obci: RozsiieM \,ybavenost (obchod, sluiby, II 0,98

ambulantnl zdravotni zaiizEni, zl,kladniakola apoita, nebo bankovni
(pen6zni) sluzby. nebo sporlovni nebo kultumi zatlzenl)

Zdkladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv*Or * 02 * 03 * Oa t 05 * 06 = 239,00 KVm,

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 18.10.2018 za piitomnosti objednatele odhadu.

4. Podkladv pro wpracov6ni znaleck6ho posudku
- \jpis z katastru nemovitosti - Kat. fiad pro kraj Vysodinu, Katastrdlni pracovittd Havlidkriv

Brod, LV d. 795 - k.f. Habry, ryhotovenj dne I 3 .9.20 I 8
- snimek katastr, mapy (nahliZenl do KN,
- vjpis tdajri z KN - nahliZeni do KN, ze dne 24.11.2018
- znaleckj posudek d. 79116 ze drc 29.2.2016, ryhotovenj Zdeikem Vaiidkem, Te,plicki 232,

Flranice (pro ridely exekudnfho iizeni)
- hformace a ridaje sddlend objednatelem posudku a spoluvlastnikem nemovitosti
- sk-utednosti a r"jm6ry zjistEnd na mistC

5. Vlastnick6 a evideninf ridaie
David B6rta, Prazski 30, 582 81 Habry, podil: I / 5
Josef Eixt4 Prazslai 30, 582 8l Habry, podil: I / 5
Hana Bdxtov4 Prazsld 30, 582 8l Habry, podil: 1 / 5
Martina B6rtovri, Ressclovo niimdsti 12, 537 01 Cbrudim, podil: I / 5
Singulira a.s., Pemerova 441, 530 02 Pardubice, podil; I / 5

IV 0,10
0,80
1,00

0,90

t



Index hhu s nemovit:ftni vdcmi
N6zev znaku P,
1. Situace na diliim trhu s nemovitjmi vicmi: Nabidka odpovid6 poplivce
2. Vlastnickd vztahy: Nezastavdnji pozemeh nebo pozemek, jehoz souCestl

je stavba (stejni vlastnik), nebo stavba stejndho vlastoika, nebojednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. ZmEny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovan6
izemi

4. Vliv prAvnich vztahri na prodejnost: Negativni - prodej pouze l/5 idealni
spoluvlastnictvi 5 cizich vlastnikli na nemovitosti

5. Ostatni neuvedend: Bez dalsich vliru
6. Povodiov6 riziko: Z6na se zanedbatelnjim nebezpedim Wsk tu ziplav
7. Hospodeisko-spravni vimam obce: Ostatni obce
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech
9. Obdansk6 vybavenost obce: Komplexni rybavenost (obchod, sluiby,

zdravotnick6 zaiizeni, Skolskd zalizeni, posta, bankovnl (pendzni)
sluZby, sportovni a kulturn{ zaiizf'ni ai.)

II

I

II

T
IV
IV
vI
I

0,00
0,00

0,00

-0,04

0,00
1,00
0,90
0,80
1,05

a V plipadech ocenEni nemovitich vdci vyjmenovanich ve Aeti poadmce pod tabulkou d,l piilohy
d. 3 oceiovaci vyhkiSkt, 

,
Index trhu 11 = P6 * P7 * Ps * Pe * (l + > P)=0,726

V ostatnich piipadech ocen€ni nemoviqfch vdcf je znak 7 aZ 9 rcven 1,0:

Index trhu 11 = P6 * P7 * Ps * Pe * (1 + X PJ = 0,960

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanov€ni indexu polohy: Rezidendni
obyvatel vdehE
N6zev znaku

stavby v obcich do 2000

i. Pi
I
I

I

II

VI

II
II
T

III

II

I

l. Druh a idel uZiti stavby: Druh hlavni stavby vjednotn6m funkdnim celku
2. Pie.vahiici z^tavba'r okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidendnl

zistavba
3. Poloha pozernku v obci: Navazujlci na stied (cenhum) obce - Dachov
4. Moznost napojenl pozemku na inZenjrskd sit€, ktetd m6 obec: Pozemek

lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti
5. ObdansM lybavenost v okoli pozemku: V okoll nemovi€ vdci je iestedn€

dostupn6 obdanskd\,ybavenost obce
6. Dopmvni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevn€nd komunikaci, dobr6

parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna dopEva: Zastivka do 200 m vdetnd, MHD - dobii

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komerdni lyuiitelnosti: Bez moznosti

komeriniho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezprobl€movd okoli
1 0. NezamEstnanost Pnimdma nezamdstnanost
11. Vlily ostatni neuvedeni: Bez dalsich vlivt - bez dalSich vlivi

I,01
0,03

0,00
0,00

-0,u

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

u

Index polohy Ip = P1 * (1 + X P) = f,020
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V piipadech ocenEni nemovityah vdci vyjmenovanjich ve tietf poznrimce pod tabulkou d.l piflohy
6. 3 oceiovaci vyhlASky:

Koeficient pp : 11 * Ip = 0,741

V ostatilch piipadech ocendni nemovitich vdcij€ znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Ir * Ip : 0,979

l. Drin i.p.30
Stavebnetechnichi stav:

l,Z{klady betonovd
2,Zdivo ciheln6
3. Stropy s rovnim podhledem
4. Shecha stanove

15. Podlahy ostatnich pVC, dtazby

I
5. Krytina etemitovd Sablony
6. Klempirsk6 konsnukce pozinkovand
7. Vnit ni omitky v6penn6
8. Fas6dni omitky brizolit
9. Vnejsi obklady kamenni sokl

Typ objektu:
Poloha objektu:
Striii stavby:
Zi*Jadni cena ZC $iiloha t . 24):

Zastav€n6 plochy a Wiky podlaii
10,5* 10,5
10,5* 10,5

ZastayEniL

ll0,2s
110,25 m2

Ob€stavint prostor
1.NP: (10,5*10,5X(3,50)
2.NP: (10,5* 10,5)*(3,00)
Zastieseni: 10,5*10,5*3,0/4
Obestavdny Fostor - celkem:

Podlaznostl
ZastavCnd plocha prvniho nadzemniho podlaZi:
Zastavdn6 plocha viech podlaii:
Podlairost: ZP / ZPI = 2,00

Rodinnj dtm $ 35 porovn6vaci metoda
Kraj Vysodina, obec do 2 000 ob).vatel
38let

| 299,- Kd/sf

mlstnosti
I6. Vlt6peni
I 7. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20. ZAroj tepl6 'tody
2l.Instalac€ pl'.nu
22, K^naliz ce

istredni plynov6
220,380 V
ne
tepld a stndend
el. bojler
ne
ano
sporiik
vana umivadlo
splachovaci

10. Vnitmi obklady keramickd 23. Vybaveni kuchyne
I l. Schody betonov6 24. Vnitmi vybave;i
12. Dvere pln6, prosklend, drevene 25, ZAchod
13. Okna zdvojend, eurookna
14.Podlahyobytnich PVC
mistnosti

Sfiii a opotlebeni: dim poch5zi dle sddleni z r. 1980, neni udrZovanli aje podstandardnd \,ybaven. pii
stanov€ni piedpokl6dand iivotnosti bylo piihl6dnuto ke stavebnimu stavu objektu (soudasny stavebnE
technicky stav je prumdmt, iddba mimE zanedbard).

Zallidini pro potieby ocenEni

1.NP:

2.NP:

Ndzev

170,25 m2
110,25 m2

Konstrukdni
3,00 m
3,00 m

zPt =
zP=

385,88 m3
330,75 m3

82,69 mx---7w2^--;-=-

110,25 m2
220,50 mz

-5-



VjpoCet indexu cenov6ho porovndni
Index lTbaveni
Ndzev znaku

TI
TI
II
II

III
III
I

III

III
TI
nI

0. Tlp sravby- -iepodsl.p"nl n.rJpoiifGpiifdol6i*;i!ffii6?
procn) t.Ny - se Slkmou nebo srrnou sliechou

L Druh sravby: samostatnl/ rodinnj dtm
2. Provedenl obvodov,.y'ch slCn: cihelnd nebo wdmicov6 zdivo
3. Tlousfka obvod. stdn: 45 cm
4. Podlaznost: hodnora vicejaL I do 2 vaetna
5. Napojeni na sitd (piipojky): ptipojka elekro, voda, kanalizace a plyn nebo

propan butan
6. Zptsob v,,tipdni stavby: istiedni, eM.Zov6, d6lkov6
7. Zekl. piislusenstvi v RD: iplnd - standardni provedeni
8. Osratni vybaveni v RD: bez dalsiho r,ybaveni
9. Venko\,ni ipravy: standardniho rozsahu a proveden{
I0. Vedlejsi_stavby tvoijci piislusenswl k RD: bez \,edlejilch staveb nebo

jejich celkovd zastavCni plose nad 25 m2
I L Pozemlry ve funkdnim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem
12. lciterium j inde neuvedend: bez vliw na scnu
13. Stavebnd - technicky stavt stavba se zanedbanou tdrzbou _ (piedpoktad

provedeni mensich stavebnich iprav)

Koeficient plo st6ii 38 let:
s=1-0,005*38=0,810

t2

Index vybaveni Iy = (1 + t V) '* Vr3 * 0,810 = 0.757

Nemovitri v6c je souddsti pozemku

Index trhu s nemovit:foni v6cmi 11: 0,960
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Ocenini

lrlJ<ladf_cgna ryraven 6 ZC\J = ZC ', rJ = | 2gg,- KE/if * 0,7 S't = 983,34 Kd/m3
csp = op 'r zcu '* Jr * Ip = 799,32 m3 ,* 983,34 Kd/m3 * 0,960 * t,ozri= zii eiq,qo xr,

Cena stanov€nd porovndvacim zptsobem = 769 654,46K4.

PodlaZi Plocha
'1 ,0* 11,30+t3,40* 6,3

2, Stodola

lIr,:TL T!:&H"q.:i objekl stodoly, se nachrizi za rodinnjm domem na pozemku p.d. st. 7.

:lDl1ll:,I11-::l 10 
let.. Distozidni ieseoi: v prvnim nadzemnim podlai{ se nachdzi stodot4

:l]11a::f{ UbJekr neni uddovany aje podshndardne vybaven. pii sranoveni ptedpokl6dand
avomos! bylo pnhtednu(o ke stavebnimu staw objektu.
ZrtiidEni pro potieby ocenini
Budova $ 12: Z. budovy pro zemddehtui (skladov6nf a fprava

Svislri nosnri konstrukc ", :#Hdlsktch 
produktfi)

K6d klasifikace stavebnich dEl CZ-CC: l27I
Nemovitri vdcje soudristi pozemku

VYpoCet jednotliyich ploch

typ B

0,00
0,00
0,00
0,01
0,08

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,01
0,00
0,85

1.NP

-6-
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Zastavind plochy a WSky podtati
podlaii Zastav6n6 Konslr.

soudet i?r;3# 4'3om 
l3i:ii

PrtmEm6 vfska viech podlaZi v objektu: pvp =
Pdtmdmd zastavdn6 plocha v5ech podlaZi: pzp =

Obestavlnf prostor

Vipoiet j ednotlirvch WmEr
PodlaZi Obes

(7,0* 1 l,l0+ I3,40',6,3)*(4,3o
(7 ,0'4 11,30+t3,40* 6,3)*Q,70/2)

703,14 /163,52 = 4,30 m
163,52 /1 = 163,52m2

703,141.NP

ZastieSeni 220,75 m3

(PP = podzemnf podlaZi, NP = nadzemni podl aLi, Z = zastielenj)

PodlsZi ryp ObestavEtri

zasdeseni y At+if:
Obestavdni prcstor - celkem: 923rS!!t-
Popis a hodnoceni koDstrukci a vJrbayeni
(S=standard,N=nadstandard,p=podstandard,C=nevysk),tujese,A=plidanekonstrukce,X=nehodnofls€)

Konsiukce Provedeni Hodnocenf C6st
standardu

L ZAklady vd. zemnich praci
2. Svisl€ konstrukce
3. Stmpy
4. Krov, stiecha
5. Kr,,tiny stlech
6. Klernpiiski konstrukce
?. UIrava vnitlnich povrchri
8. Uprava vndjlich povrchi
9. Vnifhi obklady keramickd
10. Schody
11. Dveie
12. Vrata
13. Okna
14. Povrchy podlah
I 5. V]'tiipdnf
16. Elekhoinstalace
I 7. Bleskosvod
I 8. Vnitini vodovod
19. Vnitlni kanalizace
20. Vnithi plFovod
21. Ohiev tepl6 vody
22. Vybaveni kuch''ni
23. Vnithi hygienickd vyb.
24, Vttahy
25. Ostatni
26. lnstaladn i pref. j6dra

betonovd
cihelnd
trdmovd
sedlow
taskove pdlend
pozinkovand
omitLf
omitky

dievdnd
kovov6, dievdn6
kovov6, dievdnd
betonov6

svdtelne diiizovi

s
s
S

s
s
s
S

s

c
s
s
s
S

x
N
C

c

100

100
100

100
100
100
100
100
100

r00
100
r00
100
100
100
t00
100

100
100
100
100
I00
100

100
100
100



Vypoiet koeficientu Ka

Konstrukce, \rybaveni
Upraveni

1 . Zdklady vd. zemnich praci
2. Svisld konstrukce
3. Stopy
4. Krov, stiecha
5. Kr,J/tiny sdech
6. Klempilskd konstrukce
?. Uarava vnitinich povrchi
8. Uprava vnbjsich povrohi
9. vnitini obklady keramickd
10. Schody
11. Dveie
12. Vrata
13. Okna
14. Povrchy podlah
15. Vlt6pdni
1 6. Elekhoinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod
I 9. Vnitinl kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohfev tepl6 vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienick6 ryb.
24.vtl€}]{J
25. Ostatni

s
s
S

s
s
S

s
S

c
S

S

S

X
N
c

X

X

obj. podil [o/ol

13,10
30,40
13,80
7,00
2,90
0,70
3,90
2,70
0,00
1,80
2,40
3,00
3,40
3,00
0,00
6,10
0,40
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
r00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
t<4
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

13,10
30.40,40
13,80
7,00
2,90
0,70
3,90
2,70
0,00
0,00
2,40
3,00
3,40
3,00
0,00
q10

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00c 5,40 r00 0,00

26.Instaladni pref. jedra X 0,00 100 1,00 0'00

S*d"t rpra"ett"h 
"bFniovlich 

podihi 95'69

;

i

Koeficient

OcenCnl
Zdkladni cena (dle piil. d. S) [Kd/rn3]:
Koeficient konstrukce K1 (dle piil. d. 10):

Koeficient K2 = 0,92+ (6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vipodtu):
Poloho\ry koeficient K5 (piil. d. 20 - dle viznamu obce):

Koeficient zmEny cen staveb K Oiil. d. 4l - dle SKP):

Zrikladni cena upraven6 [Kd/m3]

Pln{ cena: g23,8g m3 * 3 149,83 Kd/#

Vipoiet opotiebeni lineirni metodou
St6ii (S): 75 rckti
Piedookl6dan6 dalsi tivotnost (PDZ): 15 roki
Piedioklidan6 celkov6 zivotnost eCZ): 90 rok$
Opodebeni: 100 % * S /PCZ= 100o/o* 75 /90 = 83,3 o/o

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

NSkladovd cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS

Stodola - zjilt6nd cena

2 rl5,-
0,9390
0,9604
0,7884
0,9569
1,0000
2,1890

3 149,83

2 910 096,44 Ki

0,16'1

485 986,11 Kn
0,979

475 780,40 Kt

-8-

475 780,40 Ka



3. Dilpa
Piizemni, nepodskhp,enj objelrt dilny se nachAzi naproti rodi*6ho domu na pozernku p.d. st, 7.UbJeK le uzivdn cca 40 roki.
Dispozidni ieSeni: V prvnfm nadzemnim podlaZi se nach{zi dllna, kol6ma a sklady.objerrt neni r-rdr2ovan j a je podstandardnE vyb"""". pri 

";;;;;i;r"Giiai'ail zivotnosri tylopfihlddnuto ke stavebnimu sta!,u obiektu.

ZatffdEni pro potieby ocenEni
Vedlejsi stavba g 16:
Svish nos&i konstrukce:
Podsklepeni:
Podkrovi:
Krov:
K6d klasifikace staveb nich dEl CZ-CC
Nemovit6 vdc je soudesti pozemku
Vypoiet jedDotliwch ploch

typ B
zddnd ll, nad 15 cm
nepodsklepenr4
nemd podkrovi
neumoafujici ziizeni podkrcvi
r274

9,90*4,0

ZastavEnd plochy a r"i5ky podtaii

Nrizev

Konstrukc€

E,6oe----TJo^
Vjpoiet jednotlivf ch vjmir
N4zSv Obeslarenli prostor

tY" .zastieseni (9,90*4.0)*(0,90*0,5) = it,it;f
Nizev

i{astiesenf NP 106,92 rnl

obestavdni prostor - celkem: z 
.!?''84 

n:
124.'14 mr

Popis a hodnocetri konstrukci a rlbaveni

39,60

Zast^y En'6 Konstr. r"jika

Hodnoceni
standardu

Provedeni L ast

1. ZAklady
2. Obvodov6 steny
3. Stropy
4. Krov
5. Krlina
6. Klenpliskd pft{ce
7. Uprava povrchi
8. Schodiitd
9. Dveie
10. Okna
Il. Podlahy
12. Elektroinstalace

Vjpolet koeficientu I(
Konstn*ce, vybaveni

betonov6
ciheln6
tri4mov6
pultovi
osinkocementovd vlnite

omitky

dievdn6
diev6nd
betonovd
svdtelnd a motorovd

s

s
s
S

c
S

s
s
S

s

100
100
100

100
100
100
100
100
t00
100
100
100

obj. podil [7d Upravenj

-9-
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l.7.6klady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodov6 stiny S 31,80 100 1,00 31,80
3. stropy S 19,80 100 1,00 19,80ist". 3 l;i3 133 l,33 

";,1,3

6. Klempiiskd pftice C t,1O 100 O,OO 0,00
7. Uprava povrchri S 6,10 100 f,OO 6,10
8. Schodistg X 0,00 I00 f,OO 0,00
9. Dveie
lo. okna s 3'oo loo l'oo 3'oo

11. Pod,ahy 3 l;jl 133 i:33 i,l3
12. Elektroinstalace s { Rn i';; ;';;

Koeficient vybaveni Ka: 0,9830

Ocen6ni
Zdkladni cena (dle pifl. d. 14): tfd/m3l
Koeficient vybavenf stavby IQ (dle vjpodtu):
Poloho\ry koeficicnt K5 (piil. d. 20 - dle vlznamu obce):
Koeficient zmCny cer staveb K1 (piil. d. 41 - dle SKp):

Zdkladni cena upravend lKi/mrl
Plni cena: 124,74 mj * 2 631,98 Kt/m3

Vypolet opotiebeni litreirni metodou
St6li (S): 40 rokri, piedpokl6danri dallf Zivotnost GDZ): 20 roki
Piedpokladanri celkovri Zivotnost eCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 %* S /PCZ = l0O o/o * 40 / 60 = 66,7 yo

Koeficient opotiebeni: (l- 66,'1 % / 100)
Nikladovi cena stavby CSN
Koeficient pp

Cena stavby CS

Dilna - zjiltdni cena

4. Piistie5ek
Piizemni, nepodsklepen)t objekt piisAesku se nachrizf vedle dilny na pozemku p.d. st. 7. Objekt je
uzfvdn 40 let. Dispozidnf ieleni: V prvnim nadzemnim podlaZt se nach.izi piisttesek.
Objekt neni udrZovany a je podstandardnd vybaven.
Zatlidini pro potieby ocenEni
Vedlejii stavba g 16: tvD c
Svisld nosnri konstrukce: piistieskv
Podsklepeni: nepodskiepenri
K6d klasifikace snvebnich dEt CZ-CC li:i4
Nemovitd vdc je souddsti pozemku

Vypotet jednotlirdch ploch

| 250,-
0,9830
1,0000

2 631,98
328 313,19 Kn

0,333

= 109 328,29 KI

r07 032,40 KI

107 032,40 Kt

= 6,60

Zastsvini Konstr. vjika
Zastavdn6 plochy a qilky podlaZi

Nizey

6,60 n" 2,OO m
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ObestavCrf prostor

Hodnoceni
standardu

LASt

t%l

N6zev Obestavdny prostor tm'1

Obesr,avdnj prostor - celkem: ------1412 
^J-

Popis a hodnoceni konstrukci a rTbaveni

Konstrukce

l. Z klady
2. Obvodov6 st6ny
3. Stropy
4. Krov
5. Krr4ina
6. Kl€mpiisk6 prrce
7. Uprava povrchi
8. Sohodistg
9. Dveie
10. Okna
11. Podlahy
12. Elektroinstalace

Vypoiet koeficientu K.l

Konstrukce, lybaveni

diev6n6 sloupky

pultovi
vlniti etemit

Obj. podil [%]

100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

UpravenY
obi. podil

s
S

S

S

C
C
x

X
x

?;;' Koer.

1. Z klady
2. Obvodov6 st6ny
3. Stropy
4. Krov
5. Kr''tina
6. Klempiiskd prdce
7. Uprava powchi
8. Schodiite
9. Dveie
10. Okna
I l. Podlahy

12,20 100 1,00
31,00 100 1,00
0,00 100 1,00

33,50 100 1,00
12,80 100 1,00
4,20 100 0,00
6,30 100 0,00
0,00 100 1,00
0,00 100 1,00
0,00 100 1,00
0,00 100 1,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00

S

s

S

S

c
C
x

x
X

12,20
31,00

0,00
33,50
12,80
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Soudet upmven:ich objemovich podili
Koeficient vybaveni Ka:

89,50
0,89s0

Ocenini
Z6kladni cena (dle piil. d. l4): tKd/n3l
Koeficient \Tbaveni stavby Ka (dle qfpodtu):
Polohor"j koeficient K5 (piil. d. 20 - dle vlfanamu obce):
Koelicient znEny cen staveb ( (piil. d. 4l - dle SKP):

zaKtaont cena upfavena lr-c/m I

Plnd cena: t4.52;r + I 437.82 Kcl-'
Vypodet opotiebetri lineirtri metodou
Stiii (S): 40 rokfi, pledpoklddan6 dalji Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpoklddana celkovd tivotnost (PCZ): 60 rokri
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 40 I 60 = 66,7 %
Koeficient opofiebenf: (l- 66,'l % / 100)
Nikladovd cena stavby CSN
Koeficient pp

Piistieiek - zjiStini cena

-
750,-

0,8950
1,0000
2,1420

1 43'1,82
20 877,15K8

0.333

= 6 952,09 Ki
! 0.979

= 6 806,10 K!



5. Sludna

Na pozemku se nachdzi studna, kter6 je uzivdna jen na zal6vrini zahrady.

ZatiidEni pro potieby ocenEni
Studna $ 19

T)? studny:
Hloubka studny:
Rudni derpadlo:
K6d klasifikace stavebnich dEl CZ-CC
Nemovit6 vdcje soudristi pozemku

Ocendni studny
Zikladni cena dle piilohy d. 16:

prvnich 5,00 m bloubky:
dal5i hloubka:

Zdkladni cena celkem

kopan6
9,00 m
lks
2222

5,00 m * 1950,-Kd/m
4,00m*3810,-Kd/m

9 750,- Kd
15 240,- Ka

t

Polohovi koeficient Ks (piil. d. 20 - dle vlfznamu obce):

Koeficient zmdny cen staveb K (piil. d. 4l - dle SKP):

Upraveni cena studny

Vypoiet opotfebeni linedrni metodou
Sti?i (S): 4b roki, piedpokl6dana daBi zivotnost (PDZ): 40 rokri
Piedpoklddan6 celkov6 Zivotnost (PCZ): 80 rokri
Opotiebeni: IOO % * S / P CZ = 100 o/o * 40 / 80 : 50,0 o/o

Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100)

Ocendni Cerpadel
rudni derpadlo: I ks * 2 054,- Kd/ks

Z6kladni cena derpadel celkem
Polohovi koeficient K5 @iil. d. 20):

Koeficient zm€ny cen staveb Ki (piil d. 4l):

opotlebeni derpadel 50,0 o/o

Upravend cena ierpadel
Ndkladovri cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjistdni cena

24 990,- Ki
1,0000
2,3820

s9 526,18 Ka

0,500

2 054,- Kt,

29 763,09Kt.

2 054,- KE
1,0000
2,3820

4 892,63 K(,
0,500

2 446,32 Ka
+ 2 446,32Ki

32 209,41KE
0.9'79

31 533,01 Kr

31 s33,01 Ka

6. Pozemkv Lv i. 795

Ocenini

Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 1'020

Vipoiet inderu cenoveho porovnfni
Index omezujicich vlivri pozemku
Ndzev znaku
l. Geometricry &ar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na q,trziti
2. Svaiitost pozemku a expozice: Svazitost ter6nu pozemku do l5 o% vd€tn€

- ostatni orientace
3. Zti\ena zi.l.ladov' podn inky: NeztiZen6 zikladovd podminky

a,

II
IV

IIl



4. ChIAn€nA izemi a ochranna pesma: Mimo chrandnd izemi a ochrannd
pasmo

5. Omezeni uziv6nl pozemku: Bez omezenl uziveni
6. Ostatni neuveden6: Bezdallich vliru - bez dalSich vlivi

hdex omezujicich vlivri I + lP1= 1,000

Celkovj indexl:11* Io * Ip=0,960 * 1,000 * 1,020 = 0'979

Stavebni pozemky zastavind plochy a n6dvoffocenin6 dle $ 4 odst. 1 a pozemky od t6to ceny

odvozend

Piehled pouZitjch jednotkov'ich cen stavebnich pozemkr.i

Zatiiddni

I
II

0,00

0,00
0,00

Zdkl. cena UDr. cena

Kt/m']l lnoex Koer' 
tka/ml

$ 4 odst. 1 . stavebni pozenek - zastav6n{ plocha a n6dvoli
8 4 odst. I 239,- 0,979

$ 4 odst. I zastavend plocha a n6dvoIl st. 7

Typ Nii,ev Parcelni vimera J:9-1,"9T cena
dislo lm'l lKa/m'l [Kil

832 233,98
645 233,98

233,98

194 671,36
150 917,10{ 4 odst. I zatrada 8/1

Stavebni pozemky - celkem

Pozemky LV i. 795 - zjiitini cena'

7, Trval6 porostv

SmiSen6 trvald porosty ovocnfch dievin,
zjednoduienym zptsobem: $ 47

Celkova cena pozeml-u:
Celkov6 vimem pozemku
Celkov6 pokryvnri plocha trval;fch porostri:

Cena pokryvnd plochy porostrl

ostattri vinn6 r&y a okrasnfch

| 4',t7 345 588,46

n|
m'
Kd

=

34s s88,46 Ki

rostlin ocenin6

345 588,46
| 477,00

200,00
46 796,00

Cena ve vliSi 6,5 % z
Cena smisendho porcstu:

Trval6 porosty - zjist6n6 cena

VEcn6 biemena vriznouci na maj€tk[
1. VEcn6 blemeno

3 041.74

3 041,74 Ki

Na nemovitych v€cech viizne v6cn6 biemeno b)tu a urivrini plo Josefa B6xhr (iZ zemlel a proto se

v€cn€ blemeno neoceiuje) a Vlastu BArtovou podle smlowy ze dne 05,05.1997. Vlasta Bertova
uziv6 sarnostatnd b)'t v 1. NP.
Pro ocenCnije uvazovdno s obwklim mCsidnim nljmem ve vjsi 5000,- Kd, tj. 60 000,- Kd rodne.

Stupei omezeni je uvaiovrin 50oZ z dr.ivodu spoledndho uZivrini s vlastniken .

Ocendni priv odpovidajicich vicnfn biemenim
Druh vecndho bfemene: sluzebnosti - poditan€ z rodnlho uzitku

Rodni uZitek qpljvajicf z vEcneho bI€mene: 60 000,00 Kd
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Stupei omezeni vlastnick6ho pr6va: 50 ?o

60 000,00 Kd " 50 % = 30 000,- Kd
Vdcnd biemeno na doZiti opnivnEnd osoby.
30 000,- Kd * 10 let: 300 000,- Kd

Ocenini vicn6ho blemene iini 300 000,- Kd

il. Stanovisko k trZni cen6
Oceiovand nemovitost je dle sddleni a zjistEni v Katash! nemovitosti nositelem zdstavniho
priiva soudcovsk€ho, usneseni soudu o naiizeni v'.fkonu rozhod.ziizenim soud. z6sta\afho pr6v4
exekudnim piikazem kFodeji nemovitosti. Navic na LV zapsiino vEcn6 biemeno uZfv6ni bltu
(plo Josefa Brirtu - jiz zemlel a proto se vEcn6 blemeno neoceiuje) a pro Vlastu B6rtovou podle

smlourry ze dne 05.05.1997. Vlasta B6rtov6 utiv6 samostatnC blt v l. NP.

Cena obvykl6 je vzlaLena ke srovn6vaci hodnotE, k vdcn6 a k vinosovd hodnotE, v piipadE

stanoveni vinosovd hodnoty z pronajmu ploch domu neni zjist6na cena objektivni. Z tEchto

drivodi se uvaZuje jako cena obvykl6 kombinace melod vinosovd a v6cn€, vdZen:im primdrem, v
tomto piipadEje ale preferovrina srovn6vaci hodnota pro stanoveni obvykld ceny.

Srovrivaci hodnota a irdaje k vjnosovd a vdcn6 hodnotd byly urdeny dle ridaji realitnich

kancelAii, vlastni zkuienosti pii realizace prodejri nemovitosti, realitni inzerce, za obvyklych
podminek, v dandm mistE a dase. Uvaiuji se ftiklady na nutne opravy a ridrZbu

Ceny porovn6vacfch nemovitosti z realitni inzercejsou sn{Zeny o l0-20 o/0, vzhledem k tomu, ze

skutednd prodejni jsou v praxi obrykle nii5i neZ ceny inzerovan6 (sniZov6ni cen, prodej vdetnE

vyba'teni a zaiizeni, provize RK).

1. Ndkladovi cena

1.1 Cena stavby

Pii stanoveni reprodukdni ceny /vEcnd cena/ snizene o piimdiend opotlebeni \Tchtizim ze zjiStend

ceny bez koeficientu K5 , a z pnimdmich ukazatehi cen PUC dle URS Praha, a.s.:

Drim dp.30: 4600,- Kd/m3 * 800m3-60,0% = I 840 000,- Kd
Vedl. stavbv. venkovni tipraw = 360 000.- Kd

Celkem
(Reproduktni cena staveb /bez opotiebeni/ 2 200 000,- Kd)

1.2 Cena pozemki

2 200 000,- KI

(cenovjm porcvn6nim se uvaZuje cena pozemkt v t6to lokalitd cca 350-550,- Kd/m2 - tdaje syst

ACONS Praha pro trzni oceiov6ni, zde m6sto, dobni lokalita), celkem 1477 m2

t4'77 mz * 450,- KE,lrl2 .. 664 650,- Kd

Celkem po zaokr. .......................................................... 660 000'- Ki

2. Vynosovii
U rodinndho domu neni uvaZovitna.
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3, Srovnivaci hodnota:
Sro\afni se prov6di lryhodnocenim cen ned6\4ro uskutednCnich prodejt nemovitosti

srovnatelnlfch wfm charakterem, velikosti a lokalitou. S ohledem na pohyb cen by rryhodnocend

prodeie nemely b:it starsi nez I rok Toto sro\a16ni se provadi na z6ft1ade vhstniho pruzkumu tlhu

i.rn"'"it"t,i, wnoano".oirn udajri z denniho i odbomAho tisl-u, vjv6sek realitnlch kancelhii'

to-ottac"-i s realitnimi kalceiaiemi a spr6vci nemovilosti, dalabiae ziskarft prostiedniatvim

intemetu.
Po nemovitostech uveden6ho t)?u, tj. rodintrt d&m, dokontenf, uveden6 velikosti' vybaveni'

resp. ziistEnemu technickemu stavu, v dand lokalitd, a u srovnatelnich nemovitosti poptivka ie
."o'ro"t.ue s nabidkou. Proto s piihlddnulim k umisteni nemovitosti, jejimu technickemu

stalu, r,rybaveii a zpfisobu ryuZiti, piedpokl6d6m, ie oceiovafti nemovitost je pomdmE dobie

obchodovatehd.

prod€i rodimeho domu s peknou zahradou na v€hli klidndn mistd ve m6st6 Sv6tl6 nad sazavou, ulice Revolulni.

i.iJ" 
" 

J,r- p"u**i koLem roku 19a0,lderi lTjrna vtmdnv sdesnl h]'tinv 1t91 " 
pi':*li:t"l J-:l:

ff#i; il;ilil;.".aq p.aa"r"n .,i"r'e wc, tucrrtne a iotoj v podkovl nalealeme dalsl pokoj a velk6

"JJ.6""ir" "" "fur". "a 
schodisrE. Dnm je dasteang podsklep€n, napoien na elektlinu a mastsLi vodovod (jako

zdroj vody slorzi t6t vbstni srudna). Kanalizace a plynjsou v dosahu'

ID zakizky: 00004, Aktu:tlizace: 18 112018, Stavba: sm{!en6, Stav objektu: 
9obry,, 

Poloha domu: Samostatni'

Umlste obiektu: klifuA cast obce, r )? domrr pafi o\ri, Plocha zastavdna:- 136 m'? ' Uzitn6 plocha: 136 m'z 
' 

Plocha

podlaho!6: i36 mr . Plocba poTernku:084 m'. Thda I velmi nehospodam'

Pozn: podlahov6 i zasiav plocha upravend dle lbtodok

Vyhodnocenl: 1 730 000 - 10% : 150 =10 000,- Kt/m2 potllplochy (po wokr')

Srorndraci ne o'litosti:

1. Prodej, drim rodinnf, Svdtl6 nad Sdzavou, ul. Revoludni

Cena: I 730 000'- Ki

2. Prodej, drim roditrnf,260 n2. Adresa: Vil6mov, okr. Havlidktv Brod

1 360 000,- Ka

Prodej rodinndho domu 3+1 se zahradou ve Vildmov6 u Gol'ova Jenikova Celkova plocha 472 m2 V I NP jsou 4

mknrlsti. kouDelna. wc a splz. oknajsou plastova, nov6 stiecha. Nad domem je ptda s malou mfstnosti. Mohost

!}dpeDl iuhymi pali\} Debtplyrem l domuje gardz.:klep kidnaadilia'

Stavba: misend, Sila objektu: dobrt, Poloha domu: I bloku, T$ domu: Pai'o$r, Uziina plocha: 260 2 
' 
podlahovd plocha cca

100 rt, zast. pLocha 133 n, Plocha pozeftL\a: 472 n2

vxhodnocen{: 1 360 000 - 10% : 100 =12 000,- Kt/m2 podLplochy (po zaok^)



3. Prodej, dim rodinnf,36lm2" Adresa: Kraboror ice Uhro!,okr. H.B.

Cena: I 399 000'- Kt
prodei rodinndho donu 4. I se zahradou. kteri se nachrzi v klidn6 aasli ubrov v obci Krabolovice na vysoaind.

Krab;rovice te7i na imati Z€learich hor, cca t2 kn od Chot6boie a 20 km od Caslavi. K domu n6le2i ptedzahredka a

prostom6 za,qrada, kd; s€ nachazi kopan6 studna, mnobo okasnich siromkt a menll sklenik Dispozidnd j e r€sen drim

nrtulealovnE: vstupni chodba, obivacl pokoj, kuchyne. loZnice, pokoj, koupelna a samostatne WC. SoudAsti domuje

tak6 ru$ikalni drevdnd poschodl, podkovi a prostorn6 lodzie. Dim se prodav6 vt€tnd aastelndho lybaveni. veskerd

obaanska lrybavenosr v dosabu 5 km ve vil€move. v blizkosti se nachii detsk€ htistc, zatopent lom, baroknl zamek

a kaple

lDzakizk!:1.19470.Aktualizace:l.l0.20i8.Stavba:cihlold.,Sla!objeklu:dobri.Polohadomu:Smostalny,Tvpdomu:
Diizffinl. P]ocha zaslalend: 361 n2 (rerlne 120 nt), U)ilnn plocha: 361 m2, Plocha podlaho!6: cca 120m2, Plocha poz€nku: 190

m?

Vyhod.nocen[: 1 399 000 - 5% : 120 = 11 000'- Ki/rn2 podl.plocb),(po zaokt.)

Vthodnoceni:

Z nabidkoqich cen realitnich kancehii nutno odedist 10-20 yo (s[ilo\i.ni cen, prcvize RK +

smlouvy, dand, zaiizeni domt, aj.) Pro fipodet uvaZov6ny koehcienty vztazen€ k oceiovand

nemovitosti a srovnatelnim nemovitostem: koef mista 1,05-0,90 hodnovCmost ridaji /snizovdri

cen/ 1.05-1,10, velikost 0,70 -1,2, vybaveni a lechn. stav /pdrn/ 0,8-1,2 (piedmEtni nemovitost

v bdzndm - mime zhorsendm techn stavu)l

Jejich sror.ndvaci obchodovatehA hodnota:

Ad 1) 1730000 + 0,90* 1(1,00* 1 ,05*0,95* 1,0) - 1557000 * 1/0,998: I 560 000 Kd

Ad 2) 1360000 * 0,90* 1(0,90* 1 ,0*0,90*0,95) = 1224000 * rl0;1'10 : I s90 000 Kd

Ad3) 1399000 * 0,95'! 1(0,90* I ,05 
*0,90* 

1 ,05) = 1329000 * 1/0'893:1490 000 Kd

V)tpodet vALenim primErem (preference ad 2)

(1s90000*2+1560000*1+1490000*1)/4 = I 557 500 Kd, po zaok. !150-000rK!

Zjistdn6 srovn6vaci oemovitosti obchodovatelnd v dandm dase a lokalG se pohybovaly v rozmezi

1b-12 tis. Kd/m2 pod.plocby (aplikaci na oceiovanou nemovitost cenovjn pororT r6nim -
komparaci cca 12 tis. Ki/m2 p.pl., to cca 110 m2 * 12 000 = 1 320 000,- Kd

Z hlediska prodejnosti sejednd o pomdmd dobrou nemovitost

Silnd st6nky:
- lokalita vhodna k bydleni
- poloha v okajov€jii dristi obce
- mdsto s obdanskou vybavenosti

Slab6 $Anky:
- vdtsi dochrizkov6 vzddlenosti
- zanedbana ridrzba
- exekuini piikaz k prodeji nemovitosti
- vecn6 biemeno b]'tu a v6cnd biemeno uziviini

Cena zjistEnd poro\.nAvacim zpisobem: f 560 000,- Ki

-16-



Z nabidkolich cen realitnich kanceldii nutno odedist 5-20 yo ('rnZovlli,i cen, provize RK +
smlou\y, dand, zaiizeni domn, aj.).
Jejich obchodovatelnri hodnota dini cca 125 % ceny zjistdnd dle platndho cenovdho piedpisu k r.
20t8.
Proto stano\,uji tdni hodnotu celdho domu d.p. 30-vk.ri. Habry (bez ohledu k omezeni
vlastnickdho pr6va zapsandho na LV) dle srovn6vaci hodnoty z porovndni ploch.

Srovndvaci hodnota 1 560 000,- Kn

5. Cena obvykli
Ke stanoveni obvykld ceny byla pouzita pouze srovn6vaci metoda (piibliZuje se vdcnd hodnotE
objeku s pozemkem, \:inosova hodnota zde nepriikazn6).

obvykl.i cena cel6 nemovitosti bez z6vadje ............ 1 560 000,- Kd

Ndkted atlpickd, v dandm piipadE negativni, faktory posnzovan6 nemovitosti neni moZn6
zohlednit bCZnim poror.n6vacim zptsobem

Cena zii5tCna porovnavacim zptsobem se proto drile sniZuje:

a) vdcnd biemeno bytu v LNP domu pro Vlastu Bdnovou snizeni o redlne cca 350 000 Kd (k
pfil ddnutim k moznosti t1v6ni vdcndho biemene, dle vyhlilky ocendno na 300 000 Kd) - pro
potenci6Jniho kupce viraznd omezeni.

b) z drivodu ie se oceiiuje pouze spoluvlastnic$i podil 1/5,je ziejm6, Ze reriln6 kupni cena tohoto
majetkov6ho podilu bude mensi (podilovd vlastnictvi 5 subjekti), coZ piedstavuje pro
potencialniho kupce v irazne omezenj.

Cena proto bude dile snjZena o 25 yo.

I 560 000 - 350 000 : I210000Kd,'0.75=907500.-Kd
Ztoho prod6vani spoluvlastnickj podil 1/5 dini 181 500,- Kd, po zaok.: 180000,-Ki

Obrykld cena spol. podilu 1/5 nemovitosti i.p. 30 k.ri. Habry
180 000,- Ki

Odhadovan6 obvykl6 (trzni) cenaje realizovatelnd na 6-ti mEsidni zprostiedkovatelskou smlouvu,
se zohledndlim soudasnd situace tuhu a pro srovnateln6 nemovitosti.



C. REKAPITULACE
(cena zjiitdnLi dle ryhl. i.457/2017 Sb.);

1. Dtm d.p.30
2. Stodola
3. Dilna
,1. Piistiesek
5. Studna
6. Pozemky LV d. 795
7. Trval6 porosty

Ocenini - celkem:

V6cn6 biemena vriznouci na majetku
1. VEco6 biemeno

V€cnd biemena v:iznouci na majetku - celkem:

Vfsledni cena po odedteni biemen - celkem:

Vyslednii cena - celd nemovitosti celkem:

Vfslednri cena po zaokrouhleni dle $ 50:

slo\,T: JedenmiliondtyiistatiicetdevEttisicdtyiistadtyiicet Kd

Stanovisko k cen6 obvvkl6:

Obvykli cena 1/5 spoluvl. podilu

Slovy: stoosmdesiittisic Kd

nemovitosti i.p. 30 k.ri. Habry
180 000,- Ki

769 654,50 Kd
475 780,40 Kd
107 032,40 K6

6 806,r0 Kd
31 533.- Kd

345 588,50 Kd
3 041,70 Kd

1 739 436,60 Ki

- 300 000.- Kd
- 300 000,- Ki

1 439 436,60 Ki

| 439 136,60 K(,

I 439 440.- Ki

V Chrudimi 24.11.2018

Ing. Miroslav Kopidek
Jabloiovri 8 1 4
537 0l Chudim IV

/)uuW* Va_-
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Znalecki posudek j sem podal j ako znalec jmenovani rozhodmrtim Kraj sk€ho.soudu v Hradci

ftao'rg'r" An" Zt.e.t988 dj ipr. 207188 pro zdkladnl obor ekonomika - odvdtvi ceny a odhady

nemovitosd.

Znalecki posudek byl zapsdn pod poi. d. 2604-30/1212018 znaleckdho deniku'

Znalednd a nehradu nakladri irdtuji dokladem d .2604-30/12D018'

Miroslav Kop6dek

/ -Vdol
I \---

E. SEZNAM PRiLOH
Dodet stral ,A4 v Pflloze:

Vlipis z katastru nemovitosti - LV d. 795

Snimek katastrdlni maPY

4

1
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I'IPIS Z KATASTRU NEI()VITOSTi
PlokaEujici etw evidov&i k d.ts 13,A9.2A1A )2:15:02

oLles: c20631 Havlia|.Av Blod
t.Uzem!: 5364?9 H.bry

Obec: 569551 E bly
liet vlastnictvi: 795

v Lat. !z@1 jsou poz€&ky v€day v. .rvou iis.lnich iadAch (st. = stav.bnt
vtas EDak. j ini aprei;A;t
vlastbTcke prevo

aarta David, ptatst6 30, 58281 gabry
Belta Jos€f, Fr.nsk: 30, 5A291 tIabry
Baltda gan., p!.;sta 30, 5a2a1 t bly
etatoea lrattir., Rees€Iovo ntrEetj. 12, Chndj! I, 53?01

singu.I6ra, a.s., peeorova 441, zels6 piod!6stl, 53002

t2MJ_2p! E94i4ku zptsoon2) Druh Dozenku Daitl
7 812 zaltavanA plocha a

n6dvoii
Soui'ist.i je stavba; ttabryr d.t). 30, bydlol
stavba staji ta pozenku p,e.: sr. 1

B/I 645 zahla<ra

vecn6 prava slouzlcl ve plosp€ch nenovitostl v aasti B - B€z zipisu

vtcn6 plava zatCzujlcl Demovitosti " d6"ri- 
"E.tr€ "ow

\tao6 bi6do bytu
op.Av.Enl pro

BAlta Josef, prsZrLt 30, 58291 gabry, Rd/rdo:
330904/019
Ba'.rove vt.6ta, pla:sLi 30, 58281 n.bry, Rd/tdo:
405313/010

PavinDost k
Pdc€Ia: At. ?

-Liotjra sDlouva o v6ch6E bideni v3 r449/L997 ,e d.€ 5.5.199r,vznihly did 1{,5.199?,

9912!L/32OO
940530,/3193
6?sa15/ra6s
91s325/319?

25932373

\/5
a/s

1/s

r/s

z@6di1.rl ptdni

POLvZ,AI/1991
Potadj ,t <tatu podl€ p.6hl ,ip!av!, 6Eim6 v dob6 vzni|(u prtwa

58281 ttabry, Re/rdo:

30. 58281 s.bry, Ra/rto:

l>!6vni' ldinty vll.du

z-4300087/1997-601

t)rihi 66ih|.y vtladu

z-13OOOA7 /L997 - 6OL

bi@€no utivani

Bilta lTosef, PsaZskA 30,
33090a/019
Barbva Vl8ta, P.arska
1t05313/010

Paacolar St. ?, psrc.Iar B/1
listina g!]ouva o v;@6! bi@ei \/3 l449/rgg7 z. ctn€ 5.5,1997.

vzni.kly dn@ 14 .5, 1997.
POLVZ I A1 /L997

Poiadi k datu podl€ plahj. npravy nditu6 v dab6 vzDitu D!6va

Pdvo soqdeovsk6
vi6i 8.328,- l(E
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